
滨州市君朋房地产开发有限公司
2021 年度财务等重大信息公告

重要提示

本公司保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及

连带责任。
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第一节 释义

本公告内容中，除非文义另有所指，下列词语具有如下含义：

常用词语释义

省国资委 指 山东省人民政府国有资产监督管理委员会

集团公司 指 山东钢铁集团有限公司

地产公司 指 山东钢铁集团房地产有限公司

公司、本公司 指 滨州市君朋房地产开发有限公司

信息公告说明：1..所披露的财务报表数据，除特别注明之

外，货币单位为元，币种为人民币。



2

第二节 公司基本情况

一、公司基本信息

1.中文名称：滨州市君朋房地产开发有限公司

2.法定代表人：侯作明

3.注册地址：滨州市黄河十二路 701 号莱钢中海城 8 号楼 103

4.经营范围：房地产开发；房屋租赁；建筑材料，建筑构配件

销售。

5.办公地址：滨州市黄河十三路渤海城邦商业街

联系电话：0543-5085902

二、公司简介
滨州市君朋房地产开发有限公司（以下简称“贵公司”）成立于

2016 年 8 月 26 日，由滨州市工商行政管理局核准，取得的统一社会

信用代码为 91371600MA3CFWAN4Y 号。公司注册地址：滨州市黄河十

二路 701 号莱钢中海城 8 号楼 103。法定代表人：候作明。成立时注

册资本 3,000.00 万元，全部由滨州莱钢建设有限公司出资；2018 年

4月新增注册资本 750 万元，由章丘市碧桂园房地产开发有限公司出

资。增资后，股权比例变更为滨州莱钢建设有限公司持股 80%，章丘

市碧桂园房地产开发有限公司持股 20%。公司类型：有限责任公司（自

然人投资或控股）。

贵公司母公司是：滨州市莱钢建设置业有限公司；最终控制方是：

山东钢铁集团有限公司。治理结构：山东钢铁集团房地产有限公司设

董事会、监事会，按公司章程规定举行定期和临时会议，按各自的权

限对相关的重大事项作出决策。

组织结构：目前贵公司现有 5 个部门，分别为：综合管理部、财

务管理部、工程管理部、成本管理部、营销管理部。
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贵公司属于房地产开发行业。经营范围：房地产开发；房屋租赁；

建筑材料、建筑构配件的销售。（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动）。营业期限为长期。

第三节 财务会计报告和审计报告摘要

一、财务会计报告

（一）主要会计数据和财务指标

单位：万元

项目 本期金额 上期金额 变动比例（%）

营业总收入 80602.27 42520.39 89.56%

营业总成本 60761.12 34389.62 76.68%

销售费用 1607.11 2664.42 -39.68%

管理费用 750.34 898.61 -16.50%

财务费用 -222.39 -119.45 86.19%

营业利润 15855.62 3355.57 372.52%

投资收益 0.00 0.00 0.00%

营业外收入 17.00 39.08 -56.49%

营业外支出 0.00 39.08 -100.00%

利润总额 15872.61 3394.64 367.58%

已交税费总额 4913.28 254.23 1832.61%

净利润 12148.66 2890.24 320.33%

营业利润率（%） 19.67% 7.89% 149.27%

净资产收益率（%） 7.57% 2.45% 208.74%

项目 期末余额 年初余额 变动比例（%）

资产总额 151460.68 169398.56 -10.59%

负债总额 136933.02 165219.57 -17.12%

所有者权益 14527.66 4178.99 247.64%

注：1.以上数据按照年度审计后的决算数据填报。
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2.会计报表附注。

（1）报表编制基础：本公司财务报表以持续经营为基础，根

据实际发生的交易和事项，按照财政部颁布的《企业会计准则-基本

准则》和具体会计准则等规定（以下统称"企业会计准则"），并基于

以下所述重要会计政策、会计估计进行编制。

（2）重要会计政策、会计估计变更情况说明

2021 年度无会计政策变更事项、会计估计变更事项。

（3）会计报表主要项目注释

①应收款项

本公司应收款项主要包括应收账款和其他应收款，在资 产负

债表日有客观证据表明其发生了减值的，根据其账面价值与预计未

来现金流量现值之间差额确认减值损失。2021 年末应收款项为

127519256.28 元，其他应收款分类如下：

2021 年末其他应收款

种类

期末数

账面余额 坏账准备

账面价值
金额

比例

(%)
金额

比例

(%)
单项金额重大并单项计 提

坏账准备的其他应收 款

按信用风险特征组合计 提

坏账准备的其他应收款 127,519,256.28 100.00 127,519,256.28

其中：组合 1

组合 2 127,519,256.28 100.00 127,519,256.28

单项金额虽不重大但单 项

计提坏账准备的其他 应收

款

合计 127,519,256.28 100.00 127,519,256.28
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②存货

存货是指在日常活动中持有以备出售的产成品或商品、

处在生产过程中的在产品、在生产过程或提供劳务过程中耗 用的材

料和物料等，本公司主要包括开发产品、开发成本、 包装物、低值

易耗品等。

本公司存货按实际成本计价，存货成本包括土地成本、 建安成

本和其他成本。

2021 年末存货分类及金额

存货项目
期末数

账面余额 跌价准备 账面价值

发岀商品

原材料

库存商品/开发产品

其中：开发产品（由房地产开发企

业填列）

在产品及自制半成品

其中：已完工未结算工程（由执

行建造合同准则企业填列）

开发成本（由房地产开发企业填

列）
628,430,529.40 628,430,529.40

周转材料、备品备件

消耗性生物资产

在途物资

合同履约成本

委托加工物资

其他

其中：尚未开发的土地储备（由房地 产

开发企业填列）

合计 628,430,529.40 628,430,529.40

③应付账款

账龄 期末余额

1年以内（含 1年） 176,510,673.82

1-2年 20,416,830.38
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2-3年 559,214.02

3年以上

合计 197,486,718.22

④预收账款

项目 期末余额

预收账款 1032565640.37

合计 1032565640.37

⑤其他应付款

项目 期末余额

应付利息

应付股利

其他应付款 46,054,281.26

合计 46,054,281.26

⑥实收资本

投资者名称
年初账面余额 期末账面余额

投资金额 所占比例％ 投资金额 所占比例％

滨州市莱钢建设

置业有限公司 30,000,000.00 80.00 30,000,000.00 80.00

章丘市碧桂

园房地产开发有
7500000.00 20.00 7500000 20.00

合计 37500000.00 100.00 37500000.00 100.00

⑦未分配利润

项目 本期金额

本期年初余额 537,753.85

本期增加额 121,486,646.83

其中：本期净利润转入 121,486,646.83

其他调整因素

本期减少额

其中：本期提取盈余公积数 12,148,664.68
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本期提取一般风险准备

本期分配现金股利数 18,000,000.00

转增资本

其他减少

本期期末余额 91,875,736.00
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（二）利润表

项 目 本期金额 上期金额

一、营业总收入 806,022,718.37 425,203,942.20
其中：营业收入 806,022,718.37 425,203,942.20

△利息收入

△已赚保费

△手续费及佣金收入

二、营业总成本 647,477,348.45 391,662,055.49
其中：营业成本 607,611,167.39 343,896,217.40

△利息支出

△手续费及佣金支出

△退保金

△赔付支出净额

△提取保险合同准备金净额

△保单红利支出

△分保费用

税金及附加 18,515,595.45 13,330,054.68
销售费用 16,071,068.39 26,644,183.66
管理费用 7,503,414.25 8,986,050.67
研发费用

财务费用 -2,223,897.03 -1,194,450.92
其中：利息费用

利息收入 2,286,411.77 1,385,007.92

汇兑净损失（净收益
以，，-，，号填列）

其他

加：其他收益 10,783.11 13,803.74
投资收益（损失以号填列）

其中：对联营企业和合营企

业的投资收益

☆以摊余成本计量的金 融资产终止确认收

益

△汇兑收益（损失以号填列）

☆净敞口套期收益（损失以 号填

列）

公允价值变动收益（损失以 号

填列）

☆信用减值损失

资产减值损失

资产处置收益（损失以号 填列）

三、营业利润（亏损以“一”号填列） 158,556,153.03 33,555,690.45
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加：营业外收入 170,008.00 390,765.29
其中：政府补助

减：营业外支出 12.58 47.49
四、利润总额（亏损总额以“一”号填列） 158,726,148.45 33,946,408.25

减：所得税费用 37,239,501.62 5,044,035.14
五、净利润（净亏损以“一”号填列） 121,486,646.83 28,902,373.11

（一）按所有权归属分类： — —

归属于母公司所有者的净利润 121,486,646.83 28,902,373.11
*少数股东损益

（二）按经营持续性分类： — —
持续经营净利润 121,486,646.83 28,902,373.11
终止经营净利润

六、其他综合收益的税后净额

归属于母公司所有者的其他综合收

益的税后净额

（一）不能重分类进损益的其他综合

收益

1.重新计量设定受益计划变

动额

2.权益法下不能转损益的其

他综合收益

☆ 3.其他权益工具投资公允价

值变动
— —

☆4.企业自身信用风险公允价

值变动
— —

5.其他

（二）将重分类进损益的其他综合收

益

1.权益法下可转损益的其他

综合收益

☆2.其他债权投资公允价值变

动
— —

3.可供出售金融资产公允价

值变动损益

☆4.金融资产重分类计入其他

综合收益的金额
— —

5.持有至到期投资重分类为

可供出售金融资产损益

☆6.其他债权投资信用减值准

备
— —

7.现金流量套期储备（现金流

量套期损益的有效部分）
8.外币财务报表折算差额



10

9.其他

*归属于少数股东的其他综合收益的

税后净额
七、综合收益总额 121,486,646.83 28,902,373.11

归属于母公司所有者的综合收益总

额
121,486,646.83 28,902,373.11

*归属于少数股东的综合收益总额

八、每股收益： — —

（二） 审计报告的意见类型

中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）为公司出具了标准

无保留意见的审计报告。

第四节 董事会报告摘要

一、董事会对公司报告期内总体经营情况的分析

公司 2021 年经营情况正常，各项数据均发展健康，具

体经营数据见公示报表。

2021 年末资产总额 15.15 亿元，较年初增加 1.79 亿元；

负债总额 13.69 亿元，较年初增加 2.83 亿元；资产

负债率 90.36%；

二、董事会对公司核心竞争力情况的分析

君朋公司依托山钢地产国企背景和雄厚实力，打造地产

行业“厚道山钢”的标杆省属房企形象。

三、董事会对公司未来发展战略和面临风险的分析

1.君朋公司未来仍将继续依托山钢地产，以开发优质房

地产项目为中心，进行相关产业开发的转型和调整，打造新型

地产公司。
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2.由于地产行业存在周期性，且为国民经济支柱产业，在

国家房住不炒的大环境下，易于受到政策调控等相关方面的风

险，要抓住时机，及时调整战略部署，保证公司健康稳定发展。

第五节 集团董事、监事、高级管理人员的任职情况和

年度薪酬情况、经营业绩考核结果情况

一、集团董事、监事、高级管理人员任职和薪酬情况

企业负责人报告期内薪酬尚未核定，待核定后及时公开。

二、企业领导人员经济责任履职情况

报告期内无审计、国资、财政等有关部门对企业领导人

员开展经济责任审计或对其审计、检查情况等。

第六节 重要事项

一、报告期内发生的重大事项及对企业的影响。

报告期内没有发生对公司产生影响的重大诉讼、重大仲

裁事项。

二、“三重一大”有关事项，主要是指按照纪委有关规

定和标准确认为“三重一大”的事项，主要包括：

报告期内重大决策包括土地获取、高管任免以及项目开

发贷款等三重一大事项，均通过总经理办公会、党委会、董

事会的审批流程过会后表决通过执行。

三、重要关联交易事项

报告期内暂无。

第七节 社会责任的履行
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一、职工劳动合同的签订、履行等劳动法律法规的遵守

和执行情况。

公司严格遵守和执行《劳动法》《劳动合同法》等国家

和山东省、属地的有关法律法规政策,与职工及时签订、变

更劳动合同关系，规范合法建立用工关系。结合企业实际，

建立健全公司内部有关规章制度，对职工的权利和义务、社

会保险、薪酬福利、带薪休假等都有明确的规定，在维护企

业和职工双方的合法权益、构建和谐劳动关系、贯彻落实劳

动保障政策法规方面起到了积极作用。劳企关系融洽，未发

生过劳动关系及劳动保障纠纷问题。

二、人才引进、职工招聘、职工培训等人才队伍建设情

况。

公司始终坚持“人才强企”的发展理念，健全完善与转

型发展相适应、与人才成长规律相一致、与专业需求相协调

的人才发展“软环境”。积极与招聘渠道猎头公司合作，引

进急需紧缺人才；引进多名专业人才，带动了专业技术的提

升。积极组织干部职工参加学习和培训，配合公司开发经营

需要，针对不同层次、不同类别的培训对象分别采取不同的

培训模式。通过举办一系列系统培训，切实解决了公司在经

营开发过程中遇到的一些问题和困惑，拓宽了员工视野，提

高了工作效率。

三、职工劳动、安全及卫生保护情况。

严格按照公司相关安全以及卫生等相关制度执行，保障

安全生产。
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四、企业开展的环境治理及保护情况。

向职工进行环境治理和保护的宣传，控制安全生产，保

护生态环境。

五、企业提供安全的产品和服务，遵守商业道德情况

定期向职工提供劳保和安全保护产品，严格控制产品质

量和标准，阳光采购

第八节 内部控制

一、内部控制责任声明及内部控制制度建设情况。

公司现有的相关制度包含综合管理制度、专业管理制度

等，能够充分发挥风险防控作用。公司将继续完善内控制度

建设，防范企业经营风险，进一步强化内部控制、风险合规

管理，从业务流程原点实施风险防控，把制度创新转化为治

理效能。

二、内部控制审计报告。

三、审计报告。
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滨州市君朋房地产开发有限公司

2022 年 6 月 2 日
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