
山东山钢鲁科园区运营管理有限公司
2022 年度财务等重大信息公告

重要提示

本公司保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承

担个别及连带责任。
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第一节 释义

本公告内容中，除非文义另有所指，下列词语具有如下

含义：

常用词语释义

省国资委 指 山东省人民政府国有资产监督管理委员会

集团公司 指 山东钢铁集团有限公司

地产公司 指 山东钢铁集团房地产有限公司

公司、本公司 指 山东山钢鲁科园区运营管理有限公司

信息公告说明：1..所披露的财务报表数据，除特别注

明之外，货币单位为元，币种为人民币。
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第二节 公司基本情况

一、公司基本信息

1.中文名称：山东山钢鲁科园区运营管理有限公司

2.法定代表人：黄现振

3.注册地址：山东省淄博市沂源县城振兴路和兴源路十

字路口交汇处东南角

4.经营范围：

许可项目：特种设备安装改造修理；旅游服务；住宅室

内装饰装修；林木种子生产经营；建设工程施工；现制现售

饮用水；酒类经营；餐饮服务（不生产油烟、异味、废气）；

烟草制品零售；食品销售；住宿服务；食品互联网销售。

一般项目：园区管理服务;物业管理服务;停车场服务;

人力资源服务;家政服务会议及展览服务;房地产经纪;旅行

社服务网点旅游招徕;咨询服务;企业管理咨询；财务咨询；

洗车服务；汽车装饰用品销售；图文设计制作；日用百货销

售;建筑材料销售;轻质建筑材料销售；建筑装饰材料销售；

保温材料销售；建筑防水卷材产品销售；隔热和隔音材料销

售；五金产品零售；五金产品批发；办公用品销售；家用电

器销售；小微型客车租赁经营服务;非居住房地产租赁；花

卉种植；礼品花卉销售；园林绿化工程施工;城市绿化管理;

机动车充电桩充电零售;机械电气设备销售;润滑油销售;石

油制品销售；金属制品销售;日用玻璃制品销售;塑料制品销

售;橡胶制品销售;橡胶制品销售;合成材料销售；建筑陶瓷

制品销售;日用陶瓷制品销售；电子产品销售;通讯设备销售;
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仪器仪表销售;计算机软硬件及辅助设备批发;计算机软硬

件及辅助设备零售；煤炭及制品销售;金属材料销售;建筑用

钢筋产品销售；劳动保护用品销售;化工产品销售(不含危险、

监控及易制毒化学品);服装服饰批发;服装服饰零售；鞋帽

批发；鞋帽零售；电线电缆经营;初级农产品收购;畜牧渔业

饲料销售；新鲜水果批发;新鲜水果零售;新鲜蔬菜批发；新

鲜蔬菜零售;化肥销售；消防器材销售；数字视频监控系统

销售；第一类医疗器械销售;生物基材料销售；专用化学产

品销售；商业综合体管理服务;业务培训；保健食品销售；

酒店管理；个人卫生用品销售；日用化学产品销售;化妆品

零售；针织品销售;互联网销售(依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动)。

5.办公地址：山东省淄博市沂源县城振兴路和兴源路十

字路口交汇处东南角

联系电话：0533-3420656

二、公司简介

山东山钢鲁科园区运营管理有限公司由山东钢铁集团

房地产有限公司全资子公司山东信莱物业管理有限公司和

山东鲁中控股集团有限公司合资成立，所辖范围是沂源经济

开发区管委会的属地管理区域。山钢鲁科将本着“用心服务

你”的宗旨，以系统标准的物业服务，管辖建筑面积为 24.4

万 m 的一期产业园厂房、公寓和 17 万 m 的二期产业园厂房、

公寓，配合生活和企业配套运营，与产业园招商、运营形成

合力，力争树立区域内产业园物业服务标杆。山东钢铁集团
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有限公司是山东省资产规模最大的国有企业，山东信莱物业

是物业行业一级资质，在管面积 820 万 m。覆盖上海、温州、

太原青岛、济南等地物业服务，涉及商业、办公楼、综合体、

住宅、医院、学校、产业园、军产等物业业态。山东鲁中高

新科技园区开发有限公司作为沂源县政府出资主体，业务涵

盖基础设施建设经营、资本运作、双招双引、产业服务、物

业管理、人力资源等领域，引领当地经济发展。展望未来，

人才公寓将秉承“和谐家园”的发展理念。为广大人才提供

温馨舒适的住宿环境，丰富人才交流的文化生活。园区建设

以“绿色智慧园区”为目标，为园区企业搭建蓬勃发展的平

台，着力服务山东省重点产业园建设项目。

第三节 财务会计报告和审计报告摘要

一、财务会计报告

（一）主要会计数据和财务指标

单位：万元

项目 本期金额 上期金额 变动比例（%）

营业总收入 208.13 25.37 720.38

营业总成本 191.74 19.43 886.82

管理费用 13.24 4.03 228.54

财务费用 -0.3 -0.45 -

营业利润 3.24 2.33 39.06

投资收益

营业外收入

营业外支出

利润总额 3.24 2.33 39.06

已交税费总额 3.65 7.7 -52.60

净利润 3.17 1.9 66.84

营业利润率（%） 1.56% 9.18% -

净资产收益率（%） 1.00% 19.81% -
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项目 期末余额 年初余额 变动比例（%）

资产总额 332.26 314.57 5.62

负债总额 12.64 1.55 715.48

所有者权益 319.62 313.02 2.11

注：1.以上数据按照年度审计后的决算数据填报。

2.会计报表附注。

2）重要会计政策、会计估计变更情况说明

2022 年度无会计政策变更事项、会计估计变更事项。

3）会计报表主要项目注释

1 应收账款

2022 年末应收账款

_1047种 类_1047

期末余额

账面余额 坏账准备

账面价值
金额 比例(%) 金额

预计信用损

失率(%)

单项计提坏账准备的应收账款 0.00 0.00 0.00

按信用风险特征组合计提坏账准备的应收账款 1071600.59 100.00 0.00 0.00 1071600.59

账龄组合 0.00 0.00 0.00

余额百分比组合 0.00 0.00 0.00

无风险组合 1071600.59 100.00 0.00 1071600.59

单项金额不重大并单项计提坏账准备的应收账

款（旧准则）
0.00 0.00 0.00

合 计 1071600.59 100.00 0.00 0.00 1071600.59

2022 年末其他应收款

_1107种 类_1107

期末余额

账面价值账面余额 坏账准备

金额 比例(%) 金额 比例(%)

按信用风险特征组合计提坏账准备的其他应

收款项
1503.94. 100.00 0

1,503.94



- 6 -

_1107种 类_1107

期末余额

账面价值账面余额 坏账准备

金额 比例(%) 金额 比例(%)

单项计提坏账准备的其他应收款项 0.00 0.00 0.00

合 计 0 0

2.长期股权投资

_1243项 目_1243 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

对子公司投资

对合营企业投资 0.00

对联营企业投资 0.00

对其他企业投资 0.00

小 计 0.00 0.00

减：长期股权投资减值准备 0.00

合 计 0.00 0.00

3.投资性房地产

_1278项 目_1278 房屋、建筑物 土地使用权 在建工程 合计

一、年初余额 0.00

二、本年变动 0.00 0.00

加：外购

存货\固定资产\在建工程转入 0.00

企业合并增加 0.00

减：处置 0.00

其他转出 0.00

公允价值变动

三、年末余额 0.00 0.00

4 年末固定资产分类如下

_1286项 目_1286 期初 本期增加 本期减少 期末

一、账面原值 余额 小计 小计 余额

合 计 0.00

其中：房屋及建筑物 0.00 0.00 0.00
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5 应付账款

_1394账 龄_1394 期末余额 期初余额

一年以内

一至二年

二至三年

三至四年

四至五年

机器设备 0.00 0.00 0.00

运输工具 0.00

其他 0.00 0.00 0.00

二、累计折旧 余额 小计 小计 余额

合 计 0.00

其中：房屋及建筑物 0.00 0.00 0.00

机器设备 0.00 0.00 0.00

运输工具 0.00

其他 0.00 0.00 0.00

三、账面净值合计 余额 小计 小计 余额

合 计

其中：房屋及建筑物 0.00 0.00

机器设备 0.00 0.00

运输工具

其他 0.00 0.00

四、减值准备 余额 小计 小计 余额

合 计 0.00 0.00 0.00 0.00

其中：房屋及建筑物 0.00 0.00 0.00

机器设备 0.00 0.00 0.00

运输工具 0.00 0.00 0.00

其他 0.00 0.00 0.00

五、账面价值 账面价值 账面价值

合 计

其中：房屋及建筑物 0.00 0.00

机器设备 0.00 0.00

运输工具

其他 0.00 0.00
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_1394账 龄_1394 期末余额 期初余额

五年以上

合 计 0.00

6 其他应付款

_1428项 目_1428 期末余额 期初余额

应付利息 0.00 0.00

应付股利 0.00 0.00

其他应付款
107,677.37

合 计 107,677.37

7 实收资本

8 未分配利润

_1524项 目_1524 本期金额 上年金额 提取或分配比例

调整前上年年末未分配利润
148,087.12 100,021.28

调整上年年末未分配利润合计数(调增+，调减-)

调整后年初未分配利润

加：本期归属于母公司股东的净利润
31,705.37 53,406.49

盈余公积弥补亏损

其他转入

减：提取法定盈余公积
3,170.54 5,340.65

提取任意盈余公积

_1507投资者名称_1507

期初余额
本期增加 本期减少

期末余额

投资金额 所占比例(%) 投资金额 所占比例(%)

山东信莱物业管理有限

公司
1530000 51 1530000 51

山东鲁中控股集团有限

公司
1470000 49 1470000 49

合 计 3000000 100.00 0.00 0.00 3000000 100.00
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_1524项 目_1524 本期金额 上年金额 提取或分配比例

提取一般风险准备

应付普通股股利

转作股本的普通股股利

其他减少

期末未分配利润
176,621.95 148,087.12

（三）审计报告的意见类型

中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）为公司出具了

标准无保留意见的审计报告。

第四节 董事会报告摘要

一、董事会对公司报告期内总体经营情况的分析

公司 2022 年经营情况正常，各项数据均发展健康，具

体经营数据见公示报表。

2022 年末资产总额 332.26 万元，较年初增加 13.67 万

元；负债总额 12.64 万元，较年初增加 10.5 万元；资产负

债率 3.8%；

二、董事会对公司核心竞争力情况的分析

山钢鲁科属于合资子公司，母公司信莱物业及鲁中高科

资源雄厚，市场前景广阔，有经验及多个在建项目。

三、董事会对公司未来发展战略和面临风险的分析

1.山钢鲁科将进一步依托母公司背景，提高自行业务能

力，接手更多的项目。

2.产业园物业存在一定经验不足，需要进一步增加专业

人员素养，提高整体团队能力。
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第五节 董事、监事、高级管理人员的任职情况和年度

薪酬情况、经营业绩考核结果情况

一、董事、监事、高级管理人员任职和薪酬情况

企业负责人报告期内薪酬尚未核定，待核定后及时公开。

二、企业领导人员经济责任履职情况

报告期内无审计、国资、财政等有关部门对企业领导人

员开展经济责任审计或对其审计、检查情况等。

第六节 重要事项

一、报告期内发生的重大事项及对企业的影响。

报告期内暂无。

二、“三重一大”有关事项，主要是指按照纪委有关规

定和标准确认为“三重一大”的事项。

报告期内暂无。

三、重要关联交易事项

报告期内暂无。

第七节 社会责任的履行

一、职工劳动合同的签订、履行等劳动法律法规的遵守

和执行情况。

公司严格遵守和执行《劳动法》《劳动合同法》等国家

和属地的有关法律法规政策,与职工及时签订、变更劳动合

同关系，建立规范、合法的用工关系。结合企业实际，建立

健全公司内部控制相关用工规章制度，对职工的权利和义务、
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社会保险、薪酬福利、带薪休假等都有明确的规定，在维护

企业和职工双方的合法权益、构建和谐劳动关系、贯彻落实

劳动保障政策法规方面起到了积极作用。劳企关系融洽，未

发生过劳动关系及劳动保障纠纷问题。

二、人才引进、职工招聘、职工培训等人才队伍建设情

况。

山钢地产始终坚持“人才强企”的发展理念，健全完善与

转型发展相适应、与人才成长规律相一致、与专业需求相协

调的人才发展“软环境”。相继出台一系列人才支撑政策，制

定《高层次人才引进管理办法》《人才引进工作奖励办法》

等制度，建立高端和急需紧缺人才引进办法，用足用好地方

政策，出台招才引智支持政策，积极以各种方式引进人才和

智力。积极参加“山东-名校直通车”“双招双引”等高端引才活

动，延揽各类急需人才；积极与招聘渠道猎头公司合作，引

进急需紧缺人才；引进多名高级专业人才，带动了专业技术

的提升。积极组织干部职工参加学习和培训，配合公司开发

经营需要，针对不同层次、不同类别的培训对象分别采取不

同的培训模式。

三、职工劳动、安全及卫生保护情况。

严格按照公司相关安全以及卫生等相关制度执行，保障

安全生产。

四、企业开展的环境治理及保护情况。

向职工进行环境治理和保护的宣传，控制安全生产，保

护生态环境。
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五、企业提供安全的产品和服务，遵守商业道德情况

定期向职工提供劳保和安全保护产品，严格控制产品质

量和标准，阳光采购。

第八节 履职待遇及有关业务支出情况

报告期内暂无。

第九节 内部控制

一、内部控制责任声明及内部控制制度建设情况。

公司现有的相关制度包含综合管理制度、专业管理制度

等，能够充分发挥风险防控作用。公司将继续完善内控制度

建设，防范企业经营风险，进一步强化内部控制、风险合规

管理，从业务流程原点实施风险防控，把制度创新转化为治

理效能。

二、审计报告。



- 13 -



- 14 -



- 15 -

山东山钢鲁科园区运营管理有限公司

2023 年 6 月 15 日
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